SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Abula kiilas Piardi-Mereédiare maaiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris  23.10.2025 nr 5-2/5735-2) Abula kiilas Pirdi-Mereddre maaiiksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks.

Pérdi-Meredédre maaiiksuse katastriiiksuse detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati
Kihelkonna Vallavolikogu 12. mirtsi 2007. a otsusega nr 11. Planeeringuala suurusega ca 4,67 ha
holmab Pirdi-Meredére katastriiiksust (katastritunnus 30101:004:0050, sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 40 404 m?). Detailplaneeringu eesmdrk kehtiva detailplaneeringu seletuskirja
kohaselt on ehitusdiguse médramine kahe suvila ja ithe abihoone rajamiseks, maaiiksuse
sihtotstarbe muutmine ning liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine. Detailplaneeringuga
kavandatud juurdepdisutee on kavandatud 14bi ranna ehituskeeluvoondi, kuid ehituskeeluvoondi
vihendamist detailplaneeringuga ei ole taotletud. Detailplaneeringu elluviimisega ei ole alustatud.

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla tildplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26.
mai 2010. a otsusega nr 8, edaspidi ildplaneering). Vastavalt iildplaneeringu maakasutusplaanile
asub planeeringuala védikeelamumaa juhtotstarbega alal. Viikeelamumaa all mdeldakse kompaktse
hoonestusega ala ja maatulundusmaa elamu Guemaa hajaasustuses. Viikeelamumaal voib
elamutiiiibiks olla pere- ja ridaelamu. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 4.2.2 on toodud
jargmised asjakohased tingimused elamumaa arendamiseks hajaasustuses: iihe eluasemekoha voib
rajada katastriiiksusele, mille suurus on vdhemalt 1 ha; vajadusel on lubatud koikidele
olemasolevatele ja kavandavatele elamumaa juhtotstarbega maadele anda drimaa ja
ildkasutatavate hoonete maa korvalfunktsioon 20% ulatuses eesmérgiga soodustada piirkonnas
viikeettevotluse, avalike teenuste ja puhkemajanduse arengut ning tookohtade teket elukoha
lahedal. Soovituslik suund on puhkemajandusliku teeninduse, toitlustuse vOi majutuse
arendamine; juba hoonestatud kiilades ja traditsioonilise kiilamiljodga piirkondades tuleb uute
hoonete ehitamisel jargida piirkonna/kiila looduslikku eripédra, maastikumustrit ning uued hooned
paigutada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadi ja —tavaga, jirgida tuleb viljakujunenud
hoonestuse tihedust ja struktuuri — hoonete (hoonegruppide) paigutust maastikus ja hoonete
omavahelist kaugust ning traditsioonilist (kiilale iseloomulikku) korvalhoonete arvu, samuti
ehitusmahtusid  ja  arhitektuurseid  lahendusi  (katusekalded,  korrused,  aknad,
vélisviimistlusmaterjalid jne). Ehitusmahtusid ja arhitektuurseid lahendusi tuleb jérgida ka
olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja renoveerimisel; teede ja liinide rajamisel kasutada
eelkdige olemasolevat teedevarku, trasse ja sihte ning arvestada vajadusega tagada juurdepiis
naaberkinnistutele; kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tédielikult inventeeritud pool-
looduslike kooslustega (parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku iilevaatus
vastava ala spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmaérgil, mis
vihendab voimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning
voimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et séilitatakse véértuslikud kooslused; metsas v4i pool-
looduslikel kooslustel ehitamisel ei tohi Guemaa voi krundi hoonestusala iiletada 10%
katastriiiksuse pindalast; uushoonestus ei tohi hdirida vaateid merelt voi merele.



Pérdi-Meredére katastriiiksusega piirneval Tiiru katastriiiksusel (katastritunnus 30101:004:0013)
on koostamisel Tiiru detailplaneering, mille menetluse raames td1 Keskkonnaamet (edaspidi KeA)
oma 24.09.2025 kirjas nr 7-13/25/6975-5 vélja, et Pardi-Meredire detailplaneering on kéesoleval
hetkel looduskaitseseadusega (edaspidi LKS) vastuolus, sest planeeringuga kavandatud tee ja
osaliselt hoonestusala asuvad ranna ehituskeeluvoondis, kus LKS alusel uute ehitiste ehitamine on
keelatud. Ranna ehituskeeluvoondi ulatust Pardi-Meredére detailplaneeringuga vihendatud ei ole.
Pérdi-Meredére detailplaneeringus kavandatud juurdepdidsu ehitamiseks ei ole omavalitsuse
teavitamine ega nduolek ndoutav, mistottu planeeringu kehtima jddmisel on maaomanikul teadmine
tee ehitamise vOimalusest ning sellise olukorra realiseerumisel ehitatakse ligikaudu iga 100 m jérel
uus juurdepddsutee chituskeeluvoondi arvelt. KeA annab samas kirjas ndusoleku
ehituskeeluvoondi vihendamiseks Saare maakonnas Saaremaa vallas Abula kiilas asuval Tiiru
maatiksusel vastavalt Tiiru maaiiksuse detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis tehnovorkudega*
(versioon 01.09.2025) nédidatud ulatuses tingimusel, et enne Tiiru detailplaneeringu kehtestamist
on:

1) ehituskeeluvoondi ulatuses kehtetuks tunnistatud Kihelkonna valla 12.03.2007 otsusega nr 11
kehtestatud Pardi-Meredére maaiiksuse detailplaneering (osaline kehtetuks tunnistamine);

2) seatud teeservituut Pardi-Meredére katastriliksuse igakordse omaniku kasuks Tiiru maaiiksusel
oleva tee isiklikuks kasutamiseks.

Ranna ehituskeeluvoondi ulatus oli Pardi-Mereddre detailplaneeringu koostamise ajal 200 m
rannajoonest. LKS § 35 1dikest 4 tulenevalt koosnevad korduva iileujutusega veekogude ranna
piiranguvodnd, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
satestatud voondi laiusest. LKS § 35 Ig 3! alusel médratakse korduva iileujutusega ala piir
mererannal iildplaneeringuga. Kehtivas Kihelkonna valla {ildplaneeringus on korduva
tileujutusega alad médratud, seega Ladnemere ranna laiusesse ehituskeelu- ja piiranguvoondit 200
m loetakse alates korduvast tileujutusala piirist, mis kajastub ka iildplaneeringu joonisel. Seega
Pérdi-Meredére detailplaneeringualale jaddv ranna echituskeeluvoond on vastavalt kehtivale
seadusele ja iildplaneeringule nihkunud maismaa suunas ja osa hoonestusalast asub tidnaseks
ehituskeeluvoondis.

Eelnevast tulenevalt tehti Tiiru detailplaneeringu koostamisel koostodd Péardi-Meredére
katastriiiksuse omanikuga ja Tiiru detailplaneeringu lahenduses on ette nidhtud juurdepéis ka
Pérdi-Meredére katastriiiksusele. Kuivord planeeringu kehtestamisest on moddunud rohkem kui 5
aastat, seni ei ole asutud planeeringut ellu viima ning ei soovita ka planeeringut tdnases mahus ellu
viia, kuna peale planeeringu kehtestamist suurenenud ranna ehituskeeluvoondi ulatuse tottu ei ole
voimalik kasutada planeeringus toodud hoonestusala ning ehitusdigust tdies ulatuses, soovitakse
kehtiva planeeringu tiihistamist ning taotleda Pardi-Mereédére katastriliksusele suuremas mahus
(s.0. 300 m?) ehitusdigust libi projekteerimistingimuste. Tulenevalt eelnevalt ja KeA seisukohast
esitas Pédrdi-Mereddre omaniku esindaja avalduse Pardi-Meredére detailplaneeringu tervikuna
kehtetuks tunnistamiseks.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 16ike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt voib detailplaneeringu
kehtetuks tunnistada, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud véhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kéesoleval juhul on
molemad eelpool nimetatud punktid tdidetud. Kuna omanik ei soovi detailplaneeringut senisel
kujul ellu viia, soovib edaspidi taotleda projekteerimistingimusi ehitustegevuseks ja
detailplaneering on vastuolus kehtiva seadusega, siis ei nide kohaliku omavalitsuse iiksus antud
juhul vajadust ega ka vdimalust kehtiva detailplaneeringu nduetest kinnipidamiseks, mistottu on
voimalik detailplaneering kehtetuks tunnistada.

Pérast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub alal maakasutus ja ehitustegevus vastavalt
kehtivatele seadustele ja kehtiva iildplaneeringu tingimustele, arvestades ehitusseadustiku § 26
16ike 3 punkti 1 alusel piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja piirkonna hoonestuslaadi.
Saaremaa Vallavalitsus on seisukohal, et iihepereelamu ja abihoonete ehitamine on kooskdlas
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kehtiva iihisplaneeringu tingimustega ja ldhipiirkonna hoonestuslaadiga ning eeldatavalt on
vdimalik elamu ja abihoonete ehitamiseks anda projekteerimistingimused. Uldplaneeringu ega
PlanS kohaselt ei ole tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuva katastriiiksuse omanikule, piirinaabritele ja KeA-le
arvamuse andmiseks xx.10.2025 kirjaga nr xxx. Kirjas méiératud tdhtajaks arvamusi ei
esitatud/esitati jairgmised arvamused: xxx.

Otsuse eelndu saadeti kooskdlastamiseks Pddsteametile xx.08.2025 kirjaga nr xxx. Eelndu on
kooskolastanud Péadsteamet xx.xx.2025 kirjaga nr xxx.

Asutuste seisukohtade alusel on kdesolevat otsust tdiendatud.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid téhtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on arvestatud
koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks
tunnistamise tagajérgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine v3ib puudutada.
Arvestades kinnistu omaniku sooviavaldust, tutvunud materjalide ja menetlustoimingutega,
kaalunud pdhjendusi ja tagajérgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja huvitatud isiku digusi ja huve ega kahjusta
avalikke huve. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistu omaniku ega
naaberkinnistute omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse

ulesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kihelkonna Vallavolikogu 12. mértsi 2007. a otsusega nr 11 kehtestatud Abula
kiilas Pardi-Meredare maatiksuse detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.



